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Bebauungsplan Nr. 3333 - Kirche Sand — Teil 1

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Sondergebiet SO mit der Zweckbestimmung ,,GroBflachiger Einzelhandel” sind
zuldssig: ein Lebensmittelmarkt, ein Getrankemarkt, ergénzende Ladeneinheiten.
Neben Handelsnutzungen sind auch zentrumstypische Dienstleistungen zuléssig
(Bank, Post, Frisor 0.a.).

Im Sondergebiet SO darf die Gesamtverkaufsflache 1.400 gm nicht Giberschreiten.
Die Verkaufsflache fir Lebensmittel- und Getrdnkemarkt wird auf zusammen
1.100 gm und far die ergdnzenden Laden- und Dienstleistungseinheiten auf zu-
sammen 300 gm begrenzt.

Larmschutz im Sondergebiet SO

Im Sondergebiet SO sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren je gm Grund-
flache abgestrahlte Schallleistung die folgenden immissionswirksamen flachenbe-
zogenen Schallleistungspegel (IFSP) nicht Gberschreiten.

Sondergebiet IFSP in dB(A) IFSP in dB(A)
tagsuber (6 - 22 Uhr) nachts (22 - 6 Uhr)
Flache 1 59 44
Flache 2 57 42

Ein Austausch der Schallleistungskontingente der einzelnen Flachen untereinan-
der ist zuldssig, wenn dadurch die insgesamt resultierenden Immissionsanteile an
den betrachteten Immissionsorten nicht relevant verdndert werden. Die Unbe-
denklichkeit ist jeweils durch Einzelnachweis eines Sachverstéandigen zu belegen.

Zum Nachweis zur Einhaltung der Festsetzungen sind im jeweiligen Baugenehmi-
gungsverfahren oder immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren in Be-
zug auf die schutzwirdige Bebauung Larmimmissionsprognosen, wie folgt durch-
zuflhren:

a) Ermittlung der maximal zuldssigen Beurteilungspegelanteile

Ableitung der maximal zulassigen Beurteilungspegelanteile der Flache aus den
festgesetzten immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegeln
(IFSP) mit Hilfe einer Ausbreitungsberechnung nach DIN/ISO 9613 - 2 (1999).
Meteorologische Korrektur Cmet = 0 dB, Faktor fiir die Bodendampfung G = 0,0.
Berlcksichtigung der plangegebenen Topographie gemaBs Deutscher Grundkarte
DG 5000. Sonstige Abschirmung / Reflexion durch andere Objekte und Hindernis-
se auf dem Ausbreitungsweg wird nicht berlcksichtigt. Die Emissionshéhe betragt
5,0 m Gber Gelédndeniveau.

b) Betriebsbezogene Larmimmissionsprognose:
Die Prognose ist auf der Grundlage der TA Larm in Verbindung mit der DIN /ISO
9613 - 2 und der VDI 2571 durchzufthren, mit dem Ziel die unter a) ermittelten
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maximal zuldssigen Beurteilungspegel anteile einzuhalten bzw. unterschreiten.

Begrenzung der abstrahlenden Schallleistung fiir Kihl- bzw. Liftungsanlagen:

Die direkt nach auBen abstrahlende Schallleistung der zu installierenden Kihl-
bzw. Liftungsanlagen wird begrenzt auf jeweils

LWAtags = 80 dB(A) tags  bzw.

LWA nachts = 75 dB(A) nachts.

Die immissionswirksame Schallleistung darf insgesamt fiir sdmtliche Aggregate
die 0.g. Werte nicht Uberschreiten.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 und WA 2 sind Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und daher nicht zul&ssig (§ 1
Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 sind Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauN-
VO (Gartenbaubetriebe) und § 4 Abs. 3 Nr. 5 (Tankstellen) nicht Bestandteil des
Bebauungsplans und daher nicht zuléssig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Im Mischgebiet Ml sind Gartenbaubetriebe gem. § 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO, Tank-
stellen gem. § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO und Vergnigungsstatten gem. § 6 Abs. 2
Nr. 8 BauNVO nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

MaB der baulichen Nutzung / Bauweise

GemanB § 19 Abs. 3 BauNVO ist fuir die Ermittlung der zulassigen Grundflache die
Flache des Baugrundstliicks maBgebend, die im Bauland und hinter der Grenze
der StraBenverkehrsflache liegt. Als Ausnahme von dieser Regel darf im Sonder-
gebiet SO dem Baugrundstiick éstlich der PlanstraBe die im Bebauungsplan mit
a) gekennzeichnete Flache westlich der PlanstraBBe hinzugerechnet werden.

Flachen fir Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4)

Im Sondergebiet SO sind Stellplatze nur innerhalb der Baugrenzen und in den
daflr festgesetzten Flachen zulassig.

Entlang der nérdlichen Grenze der Flache fiir Stellplatze im Sondergebiet SO ist
die Errichtung einer Larmschutzwand zul&ssig.

Im Wohngebiet WA 2 sind Stellplatze und Garagen nur innerhalb der Baugrenzen
und in den daflr festgesetzten Flachen zulassig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf den privaten Grundstiicken im Allgemeinen Wohngebiet WA 1, WA 2 und
WA 3 sind Zufahrten und Stellplatze ausschlieBBlich in wasserdurchl&ssigen Mate-
rialien zulassig.
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Larmschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Fur die im Ubersichtsplan ,Larmschutz” dargestellten Larmpegelbereiche Il und
IV sind flir AuBenbauteile von Gebauden zum Schutz gegen AuBenlarm entspre-
chend des Abschnittes 5 der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) die in der nach-
folgenden Tabelle aufgeflihrten Anforderungen an die Luftschallddmmung einzu-
halten.

Larmpegel- MaBgeblicher Wohnungen/ Blroraume
bereich AuBenlarmpegel | Aufenthaltsraume
DIN 4109 dB(A) erforderlich R'w, erforderlich R'w,
res der AuBenbau- | res der AuBen-
teile in dB bauteile in dB
1] 61 bis 65 35 30
v 66 bis 70 40 35
Hinweis:

Fir Gebaude, die sich innerhalb der larmbelasteten Zonen lll bis IV befinden, wird
die Anordnung besonders ruhebedirftiger Rdume (z.B. Schlaf-, Kinderzimmer) in-
nerhalb larmabgewandter Gebaudeteile empfohlen. Zusatzlich ist fir Gebaude,
die in den Larmpegelbereichen Ill und IV liegen, baulicher Schallschutz geman
DIN 4109 Kap. 5 bzw. auch gem. VDI 2719 (Schallschutzfenster) erforderlich.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a)

Die mit a) gekennzeichneten Pflanzflachen sind mit standortgerechten Gehdlzen
gemaln der beigeflgten Pflanzliste A zu bepflanzen; diese sind zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten.

Auf der mit b) gekennzeichneten Pflanzflache sind je 10 laufende Meter 1 Baum
und 5 Straucher der beigefligten Pflanzliste A (Stammumfang in 1 m Héhe, mind.
20 cm) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Auf der nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 festgesetzten Flache fur Stellplatze ist je 350 gm
mindestens ein Laubbaum (Hochstamm, viermal verpflanzt Stammumfangin 1 m
Hohe 20-25 cm) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Pro Baum ist ein Pflanz-
beet von mindestens 6 gm vorzusehen.

Die mit b) gekennzeichnete Flache darf an maximal zwei Stellen von eine fuBlau-
figen Querung in einer maximalen Breite von jeweils 2,50 m unterbrochen werden.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 86 Abs. 4 BauO NW)
Gestaltung baulicher Anlagen im Allgemeinen Wohngebiet WA 1, WA 2 und
WA 3

Dachform / Dachneigung
Far Hauptgebaude sind ausschlieBlich Dacher mit geneigten Dachflachen von 35°
bis 42° zul&ssig.

Drempel
Drempel sind bis zu einer maximalen H6he von 0,30 m zul@ssig.

Das MaB des Drempels ist als Differenz zwischen Oberkante des Dachgeschoss-
fuBbodens (FertigfuBboden) und dem Schnittpunkt der GebaudeauBenwand mit
der Sparrenunterkante definiert (siehe Zeichnung).

Dachhdhe

Die Dachhdhe darf maximal 5,50 m betragen.

Die Dachhéhe ist als Héhendifferenz zwischen dem Schnittpunkt von harter Be-
dachung mit der GebaudeauBenwand und dem oberen Dachabschluss / oberen
Firstpunkt definiert (siehe Zeichnung).

Dachaufbauten / Dacheinschnitte
Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind ausschlieBlich in der ersten Dachge-
schossebene zulassig.

Nachrichtliche Ubernahme von Festsetzungen nach anderen gesetzlichen
Vorschriften (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Baumschutzsatzung der Stadt Bergisch Gladbach in der zz. geltenden Fassung;
beschlossen aufgrund § 45 Landschaftsgesetz NW (LG NW)

Hinweise

Sind in der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplanes mehrere unter-
schiedliche lineare Signaturen der Planzeichenverordnung unmittelbar parallel
nebeneinander ohne VermaBung eines zwischenliegenden Abstandes gezeichnet,
so fallen sie als Festsetzung in einer Linie zusammen.

Die Regenwasserbeseitigung im Plangebiet muss Uber die éffentliche Regenwas-
serkanalisation erfolgen, da laut Bodengutachten in diesem Gebiet keine Versi-
ckerung mdglich ist. Die weitere Ableitung erfolgt dann in die vorhandene Trenn-
kanalisation der Herkenrather StraBe.

Die Pflanzliste im Anhang ist Bestandteil des Textteiles.



Pflanzliste A

Je 1,5-2,0 m2ist eine der nachfolgend aufgefihrten Pflanzen zu setzen:

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Prunus spinosa

Rosa arvensis

Rosa canina

Salix caprea
Sambucus nigra

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Corylus colurna
Fraxinus excelsior
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Str. = Strauch
Hei. = Heister
H. = Hochstamm

Hartriegel
Hasel
WeiBdorn
Schlehe
Kriechrose
Hundsrose
Salweide
Schwarzer
Holunder
Spitzahorn
Bergahorn
Hainbuche
Baumhasel
Esche
Eberesche
Winterlinde

STU= Stammumfang in 1 m Héhe
2xv = zweimal verpflanzt

Str.
Str.
Str.
Str.
Str.
Str.
Str.

100/150
100/150
100/150
100/150

60/100
100/150
100/150

2XV.
2XV.
2XV.
2XV.
2XV.
2XV.
2XV.

Str. 2xv. 100/150

Hei. 2xv. 150/175 oder H. 3xv
Hei. 2xv. 175/200 oder H. 3xv
Hei. 2xv. 175/200 oder H. 3xv
H. 3xv. STU 16-18 cm

Hei. 2xv. 175/200 oder H. 3xv
Hei. 2xv. 175/200 oder H. 3xv
Hei. 2xv. 175/200 oder H. 3xv

.STU 16-18 cm
.STU 16-18 cm
.STU 16-18 cm

.STU 16-18 cm
.STU 16-18 cm
.STU 16-18 cm






